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RESUMO

O presente artigo examina os fundamentos tedricos e os procedimentos metodologicos adotados na
analise da usucapido especial rural na Comarca de Montes Claros/MG, com énfase na verificacdo de
sua efetividade como instrumento de concretizacdao da fungao social da terra. Partindo da compreensao
histérica da formagdo fundiaria brasileira e do arcabouco constitucional que rege o uso produtivo e
responsavel da terra, o estudo aponta metodologia que compreende referenciais juridicos, analises
documentais e técnicas de geoprocessamento para identificar, sistematizar e avaliar a efetividade da
funcdo social dos imdveis rurais suscetiveis a usucapido especial rural, notadamente, na comarca de
Montes Claros/MG. A metodologia desenvolvida envolve trés etapas principais: revisao bibliografica
e normativa; coleta e exame de documentos registrais e judiciais produzidos pelos cartorios da
comarca; e analise espacial das areas selecionadas mediante o uso de bases geograficas do MapBiomas
integradas ao software QGIS. Essa abordagem interdisciplinar permite ndo apenas compreender o
percurso juridico que do instituto, mas também mapear, descrever e interpretar as dindmicas territoriais
vinculadas as posses qualificadas por residéncia e produtividade familiar. Ao propor um modelo
metodologico replicavel, o artigo contribui para o aprimoramento das investigagdes académicas sobre
regularizag¢do fundiaria, uso da terra e desenvolvimento rural, oferecendo subsidios para a avaliagao
empirica da fun¢do social da propriedade em contextos regionais especificos.
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ABSTRACT

This article examines the theoretical foundations and methodological procedures adopted in the
analysis of special rural adverse possession in the District of Montes Claros/MG, with an emphasis on
verifying its effectiveness as an instrument for realizing the social function of land. Based on a
historical understanding of Brazilian land formation and the constitutional framework that governs the
productive and responsible use of land, the study points to a methodology that includes legal
references, documentary analysis, and geoprocessing techniques to identify, systematize, and evaluate
the effectiveness of the social function of rural properties susceptible to special rural adverse
possession, notably in the district of Montes Claros/MG. The methodology developed involves three
main stages: bibliographic and regulatory review; collection and examination of registry and judicial
documents produced by the district's registry offices; and spatial analysis of the selected areas using
MapBiomas geographic databases integrated with QGIS software. This interdisciplinary approach
allows not only for an understanding of the legal history of the institution, but also for the mapping,
description, and interpretation of the territorial dynamics linked to possessions qualified by residence
and family productivity. By proposing a replicable methodological model, the article contributes to the
improvement of academic research on land regularization, land use, and rural development, providing
support for the empirical evaluation of the social function of property in specific regional contexts.

Keywords: Special Rural Adverse Possession. Social Function of Land. Land Regularization. Legal
Methodology. Geoprocessing. Mapbiomas. Montes Claros/MG. Rural Possession. Territorial
Development. Agrarian Property.

RESUMEN

El presente articulo examina los fundamentos tedricos y los procedimientos metodoldgicos adoptados
en el analisis de la prescripcion especial rural en la comarca de Montes Claros/MG, con énfasis en la
verificacion de su eficacia como instrumento para concretar la funcién social de la tierra. Partiendo de
la comprension histérica de la formacion fundiaria brasilefia y del marco constitucional que rige el uso
productivo y responsable de la tierra, el estudio propone una metodologia que comprende referencias
juridicas, analisis documentales y técnicas de geoprocesamiento para identificar, sistematizar y evaluar
la eficacia de la funcién social de los inmuebles rurales susceptibles de prescripcion especial rural, en
particular en la comarca de Montes Claros/MG. La metodologia desarrollada comprende tres etapas
principales: revisién bibliografica y normativa; recopilacion y examen de documentos registrales y
judiciales producidos por las oficinas notariales de la comarca; y analisis espacial de las areas
seleccionadas mediante el uso de bases geograficas de MapBiomas integradas al software QGIS. Este
enfoque interdisciplinario permite no solo comprender la trayectoria juridica de la institucion, sino
también mapear, describir e interpretar las dindmicas territoriales vinculadas a las posesiones
calificadas por residencia y productividad familiar. Al proponer un modelo metodologico replicable,
el articulo contribuye al perfeccionamiento de las investigaciones académicas sobre regularizacion
fundiaria, uso de la tierra y desarrollo rural, ofreciendo subsidios para la evaluacion empirica de la
funcién social de la propiedad en contextos regionales especificos.

Palabras clave: Usucapion Especial Rural. Funcidon Social de la Tierra. Regularizacion Fundiaria.

Metodologia Juridica. Geoprocesamiento. Mapbiomas. Montes Claros/MG. Posesion Rural.
Desarrollo Territorial. Propiedad Agraria.
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1 INTRODUCAO

A compreensao do instituto da usucapido especial rural e de seus desdobramentos juridicos,
sociais e espaciais requer uma abordagem metodologica capaz de articular dimensdes histéricas,
normativas e empiricas. No Brasil, a estrutura fundidria foi constituida sob profunda concentragao de
terras, desde as sesmarias coloniais até a Lei de Terras de 1850, passando por processos de apropriagdo
privada que transformaram a terra em objeto de exclusdo econdmica e politica. Como observa Marés
(2003, p. 12), é relativamente recente “a pratica de concentrar a producdo num espago de terra, ¢ ainda
mais recente, transformar essa concentragao em proveito de uma tinica pessoa € chamar a isso direito
de propriedade”, evidenciando que a relagdo entre terra e sociedade foi historicamente construida de
modo a privilegiar a acumulacdo privada em detrimento da destinagdo coletiva.

Nesse cenario, a Constituigdo Federal de 1988 introduziu critérios de legitimagdo da
propriedade baseados na sua fun¢ao social, vinculando-a ao cumprimento de requisitos econdmicos,
ambientais e sociais, conforme estabelecido no art. 186. A usucapido especial rural encontra
fundamento nesse paradigma, operando como mecanismo de corre¢do histérica e regularizacio
fundidria ao reconhecer juridicamente a posse prolongada, produtiva e responsavel de pequenos
agricultores. Porém, apesar de sua relevancia normativa, ainda sdo escassas as analises empiricas que
examinem a efetividade desse instituto e, sobretudo, os métodos adequados para estuda-lo no contexto
territorial brasileiro.

Nao obstante 0 avanco normativo introduzido pela Constituicdo de 1988 e a importancia da
usucapido especial rural como instrumento de democratizagdo do acesso a terra, permanece pouco
compreendido, especialmente em dmbito local, se esse instituto tem sido capaz de produzir efeitos
concretos relacionados ao cumprimento da funcao social da propriedade. Na Comarca de Montes
Claros/MG@, apesar da expressiva presenga da agricultura familiar e da recorréncia de situagdes
possessorias consolidadas, ndo foram identificados estudos empiricos que permitam verificar, com
base em evidéncias documentais e espaciais, se os iméveis regularizados por usucapido especial rural
vém sendo utilizados de maneira racional, produtiva e ambientalmente adequada. Assim, o problema
de pesquisa que orienta este estudo €: a usucapido especial rural, tal como aplicada na Comarca de
Montes Claros/MG, tem promovido, de forma efetiva, o cumprimento dos critérios constitucionais da
funcdo social da propriedade? A resposta a essa questdo exige a adocdo de procedimentos
metodoldgicos capazes de articular analise juridica, coleta documental sistematica e avaliagao espacial
do uso e cobertura da terra, uma vez que somente a convergéncia dessas dimensdes permite aferir, de

modo consistente, os efeitos sociojuridicos da regularizagdo fundidria.
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A metodologia adotada na pesquisa da qual este artigo deriva, foi estruturada para, como
objetivo geral, avaliar, de forma interdisciplinar, se os imdveis regularizados por usucapiao rural na
Comarca de Montes Claros/MG atendem aos critérios da fun¢do social. Para isso, além da
compreensdo profunda dos conceitos juridicos subjacentes; foi necessaria a identifica¢ao rigorosa dos
dados registrais e judiciais disponiveis; e a aplicacdo de instrumentos de geoprocessamento capazes
de representar as dindmicas de uso da terra ao longo do tempo.

Assim, este artigo apresenta um detalhamento ampliado das escolhas metodologicas que
nortearam a investigagao, articulando fundamentos tedricos de base as estratégias técnicas e analiticas
empregadas. Trata-se, portanto, de um trabalho que busca demonstrar procedimento metodologico que,
por estar adequado as exigéncias cientificas € capaz de subsidiar futuras pesquisas sobre regularizagao

fundiéria, desenvolvimento rural e geografia juridica da terra.

2 FUNDAMENTACAO METODOLOGICA

A investigacdo orienta-se por referenciais que compreendem a pesquisa como processo
articulado entre diferentes etapas analiticas. Minayo (2009, p. 23) ensina que o método constitui
“caminho do pensamento e pratica exercida na abordagem da realidade”, sendo inseparavel do objeto
pesquisado e dos objetivos que se deseja alcancar. Assim, a metodologia ndo foi concebida como mera
etapa instrumental, mas como estrutura que permitiu reconhecer a complexidade do fenomeno
estudado, integrando dimensdes juridicas, historicas e espaciais.

Gil (2017; 2019) destaca que pesquisas exploratdrias sdo especialmente indicadas quando o
objeto carece de estudos prévios ou quando se pretende aprofundar compreensao sobre fendmenos
pouco conhecidos em determinados recortes territoriais, exatamente o caso da usucapido especial rural
na Comarca de Montes Claros. Adotando as premissas deste autor, busca-se a combinacdo da coleta
de dados com analise de seus elementos descritivos para caracterizar, de forma sistematizada, os
imoveis, seus registros, a dindmica de uso da terra e a aderéncia aos critérios constitucionais da func¢ao
social.

Ainda buscando atender ao carater exploratério da pesquisa, indicado pelo autor, vislumbra-se
que a metodologia da presente analise, ¢ proposta a partir de trés fundamentos principais. Primeiro a
preservacao da interdisciplinaridade, necessaria para articular direito, geografia e desenvolvimento
rural. Além disso a manuten¢ao do rigor documental, exigido nos estudos juridicos e, por fim a analise

espacial, indispensavel quando se examina uso da terra e transformagdes territoriais.
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3 ETAPA 1 —- REVISAO BIBLIOGRAFICA E DOCUMENTAL

A primeira etapa consiste na construgdo do marco tedrico necessario a interpretacao dos
institutos juridicos envolvidos e do contexto agrario brasileiro. A revisdo segue o procedimento
recomendado por Gil (2019), que estabelece a necessidade de delimitar topicos centrais, selecionar
materiais de referéncia e proceder a leitura analitica capaz de orientar a formulacao das categorias de
analise. Neste contexto se insere a consulta a livros, artigos cientificos, teses, dissertagdes e
documentos normativos que tratam da formacgao historica da propriedade, da posse, da usucapiao e,
sobretudo, da funcao social da propriedade rural.

Como autor de revisdo necessaria em pesquisa referente a fungdo social da propriedade de
imoéveis rurais objeto de usucapido, destaca-se Carlos Frederico Marés, com sua obra A Fun¢ao Social
da Terra. O trabalho de Marés (2003) ¢ fundamental para compreender as caracteristicas historicas da
concentra¢do fundidria e a natureza social do direito de propriedade. Em passagem relevante, o autor
afirma que “a terra ndo pode ser reduzida a mercadoria sem que se perca sua dimensdo de bem
indispensavel a vida” (Marés, 2003, p. 21). Ao vislumbrar esse trecho é refor¢ado o quanto a
metodologia de andlise ndo pode ignorar a dimensao social implicita no instituto da usucapido especial
rural.

Maria Helena Diniz, em seu Curso de Direito Civil Brasileiro (2022), e Silvio de Salvo Venosa,
na obra Direito Civil: Direitos Reais (2021), desempenham papel fundamental na estruturacao
conceitual que sustenta a andlise juridica empreendida neste estudo. Ambos os autores oferecem
sistematizagoes classicas e amplamente referenciadas no direito brasileiro sobre os institutos da posse
e da propriedade, de modo que suas contribuigdes ndo apenas definem categorias dogmaticas, mas
fornecem os parametros interpretativos indispensaveis para compreender a usucapido enquanto forma
originaria de aquisi¢do da propriedade. No ambito metodologico, a leitura dessas obras se revela
imprescindivel porque estabelece a base tedrica necessaria para distinguir a posse ad usucapionem de
outras modalidades possessorias, para identificar os elementos constitutivos do animus domini e para
reconhecer as condi¢des objetivas que caracterizam o exercicio prolongado, continuo e publico da
posse, sem oposi¢do do titular registral.

Além disso, Diniz (2022) e Venosa (2021) oferecem quadros conceituais que permitem
diferenciar, com precisdo, a posse qualificada relevante para a usucapido especial rural da mera
detenc¢do irregular, distingdo que se mostra central quando se examinam processos judiciais e registros
imobilidrios. Ao sistematizarem os requisitos legais das diversas modalidades de usucapido,
especialmente no tocante ao tempo, a area e a finalidade socioecondmica da ocupacgdo, esses autores

viabilizam a constru¢do de um filtro metodoldgico por meio do qual se torna possivel selecionar, de
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modo rigoroso, os casos efetivamente compativeis com a usucapido especial rural prevista no art. 1.239
do Cédigo Civil. A partir dessa sistematizagao, torna-se viavel reconhecer, nos documentos coletados,
situagdes em que a posse ¢ exercida como verdadeira exteriorizagdo do dominio, configurando-se
como ‘“posse-trabalho” ou “posse-produtiva” — categorias que dialogam diretamente com o
paradigma constitucional da fun¢do social da propriedade.

Face ao exposto, a revisdo desses autores fornece a base teodrica e juridica que orienta toda a
etapa de analise documental e permite interpretar adequadamente as descrigdes registrais, as sentengas
judiciais e os elementos faticos mencionados nas matriculas. Sem essa base conceitual, resta
comprometida a compreensao do sentido juridico das situagdes possessorias em analise e a verificacao
se as posses atendem aos requisitos normativos que legitimam a aquisi¢ao originaria da propriedade
pela usucapido especial rural.

Por sua vez, os estudos de Oswaldo Opitz & Silvia C.B. Opitz no Curso Completo de Direito
Agrario (2017) e Louise Gabler, no artigo Sesmarias, publicado no MAPA — Memodria da
Administragdo Publica Brasileira (2015) se mostram essenciais para reconstruir a formagao historica
e normativa do territorio rural brasileiro, oferecendo a profundidade necessaria para compreender as
desigualdades fundiarias e o modo como essas estruturas impactam a efetividade atual da usucapiao
especial rural. Esses autores demonstram que a constitui¢do do espago agrario nacional se da por meio
de processos que, desde o periodo colonial, instituem formas de apropriacdo concentrada do solo, seja
pelas sesmarias distribuidas em largas extensdes, seja pelas normas posteriores que transformam a terra
em mercadoria e restringem seu acesso as camadas economicamente privilegiadas. Ao evidenciarem
que a organizagao territorial brasileira se funda na exclusdo, Opitz & Opitz (2017) e Gabler (2015)
oferecem elementos que permitem interpretar a usucapido ndo apenas como instituto juridico, mas
como resposta estatal a um problema estrutural de longa duragao.

Esses estudos, entdo, sdo capazes de revelar que o instituto da usucapido especial rural ndo
surge isoladamente, ao contrario, ele se insere em um cenario marcado por disputas historicas pelo
acesso a terra, pela tardia positivacao da fung¢ao social da propriedade e pela permanéncia de situagdes
possessorias consolidadas a margem do sistema registral. Ao retomarem a trajetoria da Lei de Terras
de 1850, por exemplo, esses autores explicam como a exigéncia de compra para a aquisi¢ao de terras
devolutas instituiu um modelo privatista e excludente, cujos efeitos sdo sentidos até hoje em regides
como o Norte de Minas. Assim, a revisao desses autores permite compreender que a posse prolongada
e produtiva examinada nos casos estudados nao ¢ fendmeno isolado, mas consequéncia direta de um
arranjo territorial que, por décadas, restringiu o acesso formal a propriedade, fortalecendo a capacidade

explicativa da pesquisa.
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Por meio da a revisdo bibliografica principalmente desses autores a exposi¢ao tedrica nao se
limita apenas a apresentagao de conceitos, mas constitui fundamento para as escolhas metodolodgicas
posteriores, o que orienta a coleta documental perante as Serventias Cartoriais e a analise espacial das

areas estudadas.

4 ETAPA 2 — COLETA DOCUMENTAL E IDENTIFICACAO DAS MATRICULAS

Realizada a compreensao dos institutos que conformam a usucapido especial rural no Brasil,
bem como de suas articulagdes com a distribuigao de terras, a regularizacao fundiaria e a fungao social
da propriedade — compreensdo construida a partir da literatura especializada —, o segundo ciclo da
pesquisa consiste na coleta de documentos que permitem delinear a fragmentagao espacial da Comarca
de Montes Claros e, particularmente, identificar suas zonas rurais. Uma vez delimitadas essas zonas,
procede-se a obtencdo de dados junto as Serventias dos Cartorios de Registro de Imoveis da comarca,
consistentes nos registros de sentencas declaratérias de usucapido especial rural. Nesse momento, com
o apoio de uma abordagem quantitativa, busca-se identificar quais areas e em quais periodos esse tipo
de usucapido ¢ registrado, tomando como base as sentengas proferidas entre os anos de 2013 e 2023.

A escolha desse recorte temporal se justifica por dois fatores centrais. Primeiro, a implantagdo
do Processo Judicial Eletronico (PJe) na Comarca de Montes Claros, em 2015, amplia
significativamente o acesso aos documentos digitalizados, conforme registrado por Minas Gerais
(2015). A digitalizacdo das varas civeis, onde tramitam as a¢des de usucapido rural, possibilita que os
processos sejam integralmente produzidos, geridos e consultados em meio eletronico, conferindo
maior precisao e transparéncia a pesquisa. Segundo, conforme consideram Salomao e Madeira (2023),
a pandemia de Sars-Covid 19 intensifica a necessidade de adog¢do de ferramentas tecnologicas para
prestacdo dos servicos extrajudiciais, gerando regulamentagdes que aceleram a transi¢cao dos registros
publicos para o ambiente digital. Esse movimento culmina na Lei n® 14.382/2022, que institui o
Sistema Eletronico de Registros Publicos (Serp), voltado a integragdao nacional dos servigos registrais.

Ainda que o Serp seja mais recente, o sistema observa o Principio da Conservagdo registral,
que, conforme Venosa (2021), assegura que a matricula imobilidria contenha o arquivo permanente e
continuo do histérico do imével. Dessa forma, mesmo documentos digitalizados posteriormente
preservam o acervo necessario para identificar sentencas registradas em periodos anteriores. Essa
condicdo metodoldgica possibilita o mapeamento das agdes de usucapido a partir das proprias
matriculas, o que constitui etapa indispensavel da pesquisa.

Contudo, ainda que a investigacdo busque determinar quais areas apresentam registros de

usucapido especial rural e em quais anos tais registros ocorrem, as consultas realizadas aos dados do
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1° e 2° Oficios de Registro de Imoveis da Comarca de Montes Claros revelam que nao ha registros de
sentencas classificadas como usucapiao especial rural no periodo selecionado. Essa constatagdo nao
constitui resultado empirico propriamente dito, mas elemento do percurso metodologico, que exige a
adocdo de estratégias complementares de identificacdo dos casos que, embora registrados como

ordinarios ou extraordinarios, correspondem faticamente aos requisitos da usucapido especial rural.

4.1 LEVANTAMENTO DE MATRICULAS NOS CARTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS

A etapa inicial da coleta documental consiste no requerimento de certiddes junto aos 1° e 2°
Oficios de Registro de Imoveis da Comarca, solicitando a relacdo de todos os imdveis rurais com area
inferior a 50 hectares e que apresentem registro de sentenga de usucapido a partir de 2013. Essa escolha
metodoldgica decorre das limitacdes dos proprios sistemas cartoriais, que ndo permitem busca
especifica pela modalidade “especial rural”. Assim, o critério de area — requisito objetivo previsto no
art. 1.239 do Codigo Civil — ¢ utilizado como filtro inicial viavel.

O 1° Oficio indica 19 matriculas que atendem aos critérios estabelecidos, enquanto o 2° Oficio
apresenta 13. De posse dessas relagoes, procede-se a analise individual de cada matricula por meio da
plataforma SAEC (atualmente denominada RI Digital), buscando identificar: a titularidade, o nimero
do processo judicial que fundamenta o registro e eventuais referéncias a residéncia do possuidor no

imovel usucapido. Essa verificagdo € essencial para os filtros subsequentes.

4.2 ELECAO DOS PROCESSOS JUDICIAIS DE USUCAPIAO

Apo6s o levantamento das matriculas, inicia-se a etapa de pesquisa dos respectivos processos
judiciais no portal do Tribunal de Justica de Minas Gerais, com o objetivo de verificar qual modalidade
de usucapido foi proposta pelo autor. Nos processos fisicos, a consulta se restringe as informacdes
disponibilizadas pelo sistema; nos processos eletronicos, € possivel examinar integralmente as pegas
processuais, desde a peticao inicial até a sentenca.

Observa-se, nessa fase metodoldgica, que a maior parte dos processos ¢ registrada como
usucapido ordindria ou extraordindria. A metodologia prevé, assim, a necessidade de identificar, entre
essas acdes, aquelas que preenchem os requisitos da usucapido especial rural. Tal procedimento se
justifica porque essa modalidade apresenta exigéncias subjetivas adicionais — como inexisténcia de
outro imovel de propriedade do possuidor e produtividade pelo trabalho da familia por no minimo
cinco anos (Brasil, 1988, art. 191) — que muitas vezes levam os autores a optar por modalidades com
menor rigor probatorio. J4 as usucapides ordindria e extraordinaria (Brasil, 2002, arts. 1.238 e 1.240)

nao apresentam tais limitacdes, o que explica sua maior recorréncia.
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Assim, para atender ao objetivo da pesquisa — que consiste em analisar o cumprimento da
fungdo social nos pequenos imoéveis rurais cujos possuidores residem e produzem no local — procede-
se ao filtro metodoldgico que seleciona, dentre os registros de usucapiao ordindria e extraordinaria,

aqueles que se enquadram materialmente nos requisitos constitucionais da usucapido especial rural.

4.3 FILTROS DE RESIDENCIA E ATIVIDADE PRODUTIVA

Com base nas matriculas fornecidas pelos oficios registrais, aplica-se o filtro relativo a
localizagdo rural e ao tamanho do imével (inferior a 50 ha), considerando toda a extensao territorial da
Comarca de Montes Claros conforme definida pela Lei de Organizagdo Judicidria de Minas Gerais
(2001), que inclui os municipios de Montes Claros, Claro dos Pocdes, Glaucilandia, Itacambira e
Juramento. Em seguida, verifica-se, por meio das certiddes registrais e das pegas iniciais dos processos,
se os possuidores residem no imovel.

Consolidado esse segundo filtro, sdo selecionadas apenas as matriculas que indicam residéncia
habitual, pois tal requisito constitui elemento essencial da usucapido especial rural. A verificacdo da
atividade produtiva complementa a filtragem: somente permanecem na amostra as matriculas cujos
possuidores demonstram, nos documentos analisados, exercer exploracao produtiva do imovel por
trabalho proprio ou familiar, em conformidade com o art. 191 da Constituicdo Federal.

Esses filtros permitem identificar as areas que compdem o universo da pesquisa e constituem

a base para as etapas posteriores de analise espacial e interpretacdo juridica.

4.4 ANALISE ESPACIAL E USO DA TERRA

Identificadas as areas que atendem aos filtros metodologicos, inicia-se a andlise espacial
destinada a examinar sua conformagdo territorial no periodo selecionado. Para isso, utiliza-se a
plataforma MapBiomas, rede colaborativa que produz mapeamentos anuais da cobertura e uso da terra
no Brasil desde 1985, e cujas bases permitem observar alteracdes ambientais de forma padronizada e
comparavel. A selecdo do periodo se fundamenta, de um lado, na digitalizagdo das matriculas pelos
cartdrios e, de outro, na disponibilizacdo da Cole¢do 9 do MapBiomas, em setembro de 2024, que
abrange dados até 2023.

A analise espacial ¢ realizada no software QGIS, ferramenta de cddigo aberto amplamente
utilizada em pesquisas geograficas. Inicialmente, estruturam-se as coordenadas geograficas das
matriculas em planilha compativel (CSV), convertendo-se dados de graus, minutos e segundos para

graus decimais quando necessario. Essas coordenadas sdo entdo importadas como camada vetorial,
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utilizando o SRC EPSG:4326 (WGS 84). Para representar espacialmente as areas, os pontos sio
convertidos em poligonos, observando a ordem correta dos vértices.

ApoOs a delimitagdo das areas, integram-se ao projeto os dados raster do MapBiomas,
realizando-se o recorte da camada com base nos poligonos definidos. Em seguida, procede-se a
identificacdo e quantificacdo das classes de uso e cobertura do solo por meio de ferramentas como
r.report, 0 que permite gerar tabelas analiticas e quadros comparativos que fundamentam as
interpretagdes posteriores. Essa etapa metodologica nao tem por finalidade apresentar resultados, mas
demonstrar o procedimento técnico que permite, em etapas posteriores, examinar a dindmica do uso
do solo no periodo de 2013 a 2023.

Concluida a preparagdo, tratamento e organizacao dos dados registrais, judiciais e espaciais,
inicia-se o terceiro ciclo da pesquisa, dedicado a andlise integrada desses materiais. O objetivo ¢
avaliar, de forma metodologicamente fundamentada, se as areas selecionadas — caracterizadas por
posse prolongada, residéncia e atividade produtiva — apresentam condi¢des que permitam, em etapa
posterior, examinar seu enquadramento nos critérios constitucionais da fungdo social da propriedade
rural. Trata-se, portanto, da consolidacdo de um percurso metodolégico que articula geotecnologias,
analise documental e interpretagdo normativa, constituindo base solida para o desenvolvimento das

etapas seguintes do estudo.

5 CONSIDERACOES FINAIS

A trajetoria metodologica delineada ao longo deste estudo evidencia que a analise da usucapido
especial rural, especialmente quando inserida em contextos marcados por desigualdades historicas de
acesso a terra, demanda uma abordagem que transite entre campos disciplinares e integre diferentes
escalas de leitura do territério. A combinacdo entre fundamentos juridicos, reconstruc¢do histdrica,
analise documental minuciosa e técnicas de geoprocessamento permitiu alcangar um modelo capaz de
apreender o fendmeno em sua complexidade, oferecendo parametros solidos para avaliar a
conformidade dos imdveis estudados com os critérios constitucionais da funcao social da propriedade.

A aplicagdo desse caminho metodolégico demonstrou que a compreensdo da usucapido especial
rural ndo se esgota no cumprimento dos requisitos legais, pois envolve necessariamente a verificagdo
empirica de como a posse prolongada se materializa no espago e de que maneira a ocupagao produtiva
contribui para a transformacao das dinamicas agrarias locais. Ao integrar dados registrais, informacoes
judiciais e evidéncias espaciais sobre o uso do solo, a metodologia adotada demonstrou capacidade de
produzir diagnosticos sobre a realidade fundiaria da Comarca de Montes Claros, ampliando o alcance

interpretativo do instituto e permitindo uma aproximacdo mais concreta de seus efeitos sociojuridicos.

REVISTA ARACE, Séo José dos Pinhais, v.7, n.12, p- 1-12,2025

- '



ﬁ

Revista Py

RAC E
IN7 W\
ISSN: 2358-2472

Os procedimentos empregados, a0 mesmo tempo em que permitiram caracterizagdo detalhada
dos imoveis selecionados, também evidenciaram que o estudo da usucapiao especial rural pode assumir
papel relevante na constru¢do de politicas publicas voltadas a regularizacdo fundiaria, ao
fortalecimento da agricultura familiar e ao ordenamento territorial. A capacidade de identificar padrdes
de uso produtivo, permanéncia das familias e manejo ambiental evidencia que os instrumentos
juridicos, quando adequadamente utilizados, podem funcionar como mecanismos eficazes de
conducao ao cumprimento da fungao social da propriedade e de promogao do desenvolvimento rural
sustentavel.

Embora este trabalho ndo tenha como finalidade apresentar conclusdes materiais sobre cada
caso analisado, a consolidagdo de um modelo metodologico rigoroso oferece base para pesquisas
futuras interessadas em avaliar a efetividade da usucapido especial rural em diferentes regides. Ao
estruturar um caminho replicavel, este estudo contribui para o avanco do didlogo entre o direito e as
ciéncias territoriais, refor¢cando que a regularizagdo fundiédria deve ser compreendida como processo
que envolve dimensdes juridicas, geograficas e histéricas. Nesse sentido, metodologia apresentada, ao
estruturar meios seguros de interpretacdo e andlise, contribui ndo apenas para a literatura académica,
mas também para a formulagdo de intervengdes estatais necessarias ao enfrentamento das

desigualdades histéricas que ainda marcam o espago rural brasileiro.
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